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CAPITOLUL 1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii  Plan Urbanistic Zonal
PIATA 1 DECEMBRIE 1918 NR. 1, MUNICIPIUL PLOIESTI, JUDETUL PRAHOVA

Beneficiar Primaria Municipiului Ploiesti
Initiator S.C. PK GREEN S.R.L.

Proiectant S.C. WESTERN OUTDOOR S.R.L.
Colaboratori S.C. Traffic Audit Consulting S.R.L.

S.C. LEEWAY DESIGN & SOLUTIONS S.R.L.

S.C. Alex Geocad S.R.L.

S.C. Acoustic Design S.R.L.

S.C. Enter Studio S.R.L.

ing. lacob Maria, elaborator de studii pentru protectia mediului
Data februarie 2020

1.2. OBIECTUL PUZ

1.2.1. Solicitarile temei program

Pe terenul ce face obiectul documentatiei, initiatorul propune realizarea unui (i) centru comercial cuprinzand
spatii comerciale, hypermarket, spatii pentru alimentatie publica, spatii pentru loisir, birouri, servicii etc., cu
regim de fnaltime P+M+1E+E.Th., (ii) a unui ansamblu multifunctional de cladiri cuprinzand birouri, locuinte,
comert si functiuni complementare, cu regimul maxim de inadltime P+12E (Hmax=40m), cu posibilitatea
insertiei unui accent de Thaltime P+18E (Hmax=60 m), precum si (iii) a tuturor functiunilor si echipamentelor
complementare acestora.

1.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata

n conformitate cu scenariul de dezvoltare preliminara 2 , planificare Sistemicd Proactivd” din cadrul P.U.G.
Municipiul Ploiesti, in curs de avizare si aprobare, pentru zona studiatd se prevede conversia platformei
industriale UPETROM 1 MAI in zona de servicii si industrie nepoluanta.

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

1.3.1. Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ
Pentru zona studiata au fost intocmite si aprobate o serie de documentatii de urbanism:
e ”Planul Urbanistic General al Municipiului Ploiesti”, aprobat cu H.C.L.M.P. nr.209/1999;
e “Actualizare si Revizuire Planul Urbanistic General al Municipiului Ploiesti”, proiect in derulare;
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e Plan Urbanistic Zonal ,MODIFICARE PUZ ZONA GARII DE VEST - ARTERA DE LEGATURA SUD-VEST”,
aprobat cu HCL 112 din 27.03.2015

e Plan Urbanistic Zonal ,,schimbare destinatie din zona industriala Tn zona institutii si servicii de interes
general si modificare traseu strada propusa Tn incinta Upetrom prin PUG si nerealizatd”, aprobat cu
HCL nr. 181/2011.

e Plan Urbanistic Zonal ,,pentru Schimbare functiune zona pentru construire parc comercial, Piata 1
Decembrie 1918, nr. 1, Municipiul Ploiesti”, H.C.L. nr. 300/31.07.2018.

1.3.2. Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ
Pentru fundamentarea P.U.Z. s-au intocmit urmatoarele studii:

e ,STUDIU DE TRAFIC” pentru “construire centru comercial, locuire si functiuni
complementare, amenajare accesuri (accesuri din strazile existente, racordare la pasajul
rutier existent, rampe/pasarele”), intocmit de catre S.C. Traffic Audit Consulting S.R.L. si S.C.
LEEWAY DESIGN & SOLUTIONS S.R.L.;

e ,STUDIU DE FUNDAMENTARE PRIVIND PROBLEME DE MEDIU” autor ing. lacob Maria,
persoana fizica inscrisa in Registrul National al elaboratorilor de studii pentru protectia
mediului la pozitia nr. 734;

e ,MEMORIU DE ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA”, intocmit de citre S.C. WESTERN
OUTDOOR S.R.L., prin ing. Radu Paul PIRVAN;

e ,STUDIU DE EVALUARE IMPACTUL LA ZGOMOT” intocmit de catre S.C. ACOUSTIC DESIGN
S.R.L., prin dr. ing. Mihail-Tudor MARCU, Membru al Societatii Romane de Acustica;

e ,STUDIU DE INSORIRE” autor conf. dr. arh. Radu PANA, S.C. Enter Studio S.R.L.;

e ,SUPORT TOPOGRAFIC P.U.Z.”, in suprafata de 230.221 m?, intocmita de catre S.C. Alex
Geocad S.R.L., avizata de O.C.P.l. PRAHOVA cu procesul verbal de receptie nr.288/2020 ;

1.3.3. Date statistice
Pentru fundamentarea PUZ au fost luate in calcul datele statistice regasite in studiile de fundamentare ale
proiectului de “Actualizare si Revizuire Planul Urbanistic General al Municipiului Ploiesti”.

Studiului de trafic au fost bazat pe recensamantul / masuratorile de debite de trafic rutier realizat in data de
13.08.2018.

1.3.4. Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica
a zonei

n zona ce face obiectul P.U.Z., vor fi implementate proiecte de investitie privind realizarea unei artere de
legatura intre Gara de Vest si Gara de Sud:

"Asigurarea mobilitdtii traficului prin prelungirea legdturii rutiere si de transport public intre Gara de Sud si
Gara de Vest (strada Libertdtii, inclusiv lucrdri de reabilitare a domeniului public al pietelor gdrilor, et .I" —
aprobat prin H.C.L.nr.546/03.12.2018.
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"Asigurarea mobilitdtii traficului prin prelungirea legdturii rutiere si de transport public intre Gara de Sud si
Gara de Vest (strada Libertdtii, inclusiv lucrdri de reabilitare a domeniului public al pietelor gdrilor, et. II"-
aprobat prin H.C.L.nr.54703.12.2018

1.4. DATE REFERITOARE LA PROPRIETATEA IMOBILIARA

Terenurile ce fac obiectul Planului Urbanistic Zonal sunt terenuri proprietate privata a S.C. UPETROM 1 MAI
S.A.siaS.C. UPETROM 1 MAI TRADING S.R.L. Aceste doua societati comerciale au incheiat cu S.C. PK GREEN
S.R.L. un antecontract cu de vinzare-cumpdrare, autentificat de citre S.P.N. — Optima Lex cu Incheierea de
Autentificare nr. 99 din 02 februarie 2017. In acesta se prevedea vanzarea unui numar de 13 terenuri, in
suprafatd masurata totald de 116.673 m?, dupd cum urmeaza:

Terenuri inregistrate in antecontractul de vanzare cumparare

NR. SUPRAFATA SUPRAFATA

CRT. NR. CAD. INREGISTRATA MASURATA PROPRIETAR
1. 123048 7535.0 m? 7535.0 m? S.C. UPETROM 1 MAI S.A

2. 124723 18277.0 m? 18328.0 m? S.C. UPETROM 1 MAI S.A

3. 126332 3202.0 m? 3202.0 m? S.C. UPETROM 1 MAI TRADING SRL
4., 134017 11120.0 m? 11186.0 m? S.C. UPETROM 1 MAI S.A

5. 134308 11075.0 m? 11075.0 m? S.C. UPETROM 1 MAI S.A

6. 134309 2172.0 m? 2172.0 m? S.C. UPETROM 1 MAI S.A

7. 134484 808.0 m? 808.0 m? S.C. UPETROM 1 MAI S.A

8. 134485 17973.0 m? 17973.0 m? S.C. UPETROM 1 MAIS.A

9. 136040 17891.0 m? 17898.0 m? S.C. UPETROM 1 MAI TRADING SRL
10. 136041 6562.0 m? 6562.0 m? S.C. UPETROM 1 MAI TRADING SRL
11. 136044 6120.0 m? 6093.0 m? S.C. UPETROM 1 MAI TRADING SRL
12. 136048 8522.0 m? 8522.0 m? S.C. UPETROM 1 MAI TRADING SRL
13. 136360 5230.0 m? 5319.0 m? S.C. UPETROM 1 MAI S.A

TOTAL 116.487 m? 116.673 m? -

Din aceste terenuri, urma ca o suprafata de 8.978,93 m? sa fie instrdinata catre LIDL Roménia.

in vederea demararii P.U.Z., s-a emis certificatul de urbanism nr. 408/26.03.2018 pentru 13 imobile
proprietate a S.C. UPETROM 1 MAI S.A. si S.C. UPETROM 1 MAI TRADING S.R.L., in suprafata totala masurata
de 110.563 m?2. Fatd de antecontractul mai sus mentionat urmétoarele diferente au aparut ca urmare a unor
probleme de natura patrimoniala:

e Terenul cu nr. cadastral 134017 a fost dezmembrat, urmand ca numai unul dintre terenurile
rezultate, cu nr. cadastral nou 143158 si suprafatd de 5.112,00 m? s3 fie incorporat in proiect.

e Terenul cu nr. cadastral 126332 a fost dezmembrat, urmand ca numai unul dintre terenurile
rezultate, cu nr. cadastral nou 142803 si suprafata de 3166,00 m? s fie incorporat in proiect.
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Terenuri inregistrate in certificatul de urbanism
NR.
CRT | NR.CAD. | - SUPRAFATA- SU?RAFAT,:A PROPRIETAR
INREGISTRATA | MASURATA
1. 123048 7535.0 m? 7535.0 m? S.C. UPETROM 1 MAI S.A
2. 124723 18277.0 m? 18328.0 m? S.C. UPETROM 1 MAI S.A
3. 134308 11075.0 m? 11075.0 m? S.C. UPETROM 1 MAI S.A
4, 134309 2172.0 m? 2172.0 m? S.C. UPETROM 1 MAI S.A
5. 134484 808.0 m? 808.0 m? S.C. UPETROM 1 MAI S.A
6. 134485 17973.0 m? 17973.0 m? S.C. UPETROM 1 MAI S.A
7. 136040 17891.0 m? 17898.0 m? S.C. UPETROM 1 MAI TRADING SRL
8. 136041 6562.0 m? 6562.0 m? S.C. UPETROM 1 MAI TRADING SRL
9. 136044 6120.0 m? 6093.0 m? S.C. UPETROM 1 MAI TRADING SRL
10. 136048 8522.0 m? 8522.0 m? S.C. UPETROM 1 MAI TRADING SRL
11. 136360 5230.0 m? 5319 m? S.C. UPETROM 1 MAI S.A
12. 142803 3166.0 m? 3166.0 m? S.C. UPETROM 1 MAI TRADING SRL
13. 143158 5112.0 m? 5112.0 m? S.C. UPETROM 1 MAI S.A
TOTAL 110.443 m? 110.563 m? -

Din suprafata totald rezultatd de 110.563 m?, un teren 8.964 m? (4.077,0 m? din terenul cu nr. cadastral
136044 si 4.887,0 m? din terenul cu nr. cadastral 136048), a facut obiectul Planului Urbanistic Zonal ,pentru
Schimbare functiune zond pentru construire parc comercial, Piata 1 Decembrie 1918, nr. 1, Municipiul
Ploiesti”, aprobat cu Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr. 300 din 31.07.2018,
reglementarile acestuia fiind preluate in prezentul P.U.Z.

Astfel, prezentul PUZ va reglementa o suprafata de teren masurata de 101.599 m?2.
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CAPITOLUL 2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI

2.1.1. Date privind evolutia zonei, relationate cu evolutia localitatii
Terenul pe care se realizeaza proiectul a fost cuprins n limitele orasului Ploiesti dupa anul 1930 (conf. plansei
Dezvoltarea Intravilanului, intocmita in cadrul studiilor de fundamentare ale P.U.G. Municipiul Ploiesti).
Zona, delimitatd de doua artere importante din TR KNG w\ﬁ{"

e,

hinterlandul orasului (drumul catre Bucuresti ce pleca

de la bariera Bucurestilor si drumul catre schitul
Ghighiu ce pleca de la bariera Rafovului), era la
mijlocul secolului al XIX o zona agricola. Dezvoltarea
acesteia este legata de constructia caii ferate si a Garii
de Sud, dar si de dezvoltarea industriei petroliere. Din

acest proces de dezvoltare face parte si constituirea in
anul 1908 a “Societatii de reparatii foraj”, nucleul in
jurul caruia s-a format actuala societate comerciala

Upetrom. Tn anul 1922, dupd preluarea de citre

“Societatea Anonimda Romana pentru Industria

/ D

Sta nda 4y,

Petrolului — Concordia”, se construiesc primele
Raf/ﬁé?elre

O

Pe terenurile ramase libere de constructii (conform planului director de tragere executat in anul 1954) in

constructii din incinta Upetrom pe prezentul
amplasament (demolate pentru realizarea

magazinului Kaufland).

perioada celui de-al doilea Razboi Mondial, a fost amplasata o baterie antiaeriana de 22 mm a Armatei
Romane. Datorita vecinatatii cu Gara de Sud si cu triajul acesteia, incinta a fost afectata de bombardamente,
astfel ca, dupa nationalizarea din anul 1948, incinta a intrat intr-un proces de reconstructie si extindere
ajungand, dupa 5 etape de dezvoltare economica, la dimensiunile maxime la sfarsitul anilor 90, cand avea o
suprafata de 72,3 ha. Dupa anul 2000 Upetrom 1 Mai a continuat sa functioneze la capacitate maxima pana
in anul 2009, dupa care, regresul activitatii economice a dus la Tncetarea activitatilor industriale, Tn mare
parte, din incinta industriala, mai ales Tn zona de nord. O parte dintre terenuri au fost instrdinate,
construindu-se apoi hypermarketul Kaufland, dar zona a decdzut, ajungandu-se la o situatie urbanistica
neconforma cu pozitia acesteia in cadrul localitatii.

2.1.2. Potential de dezvoltare
Terenurile ce au generat Planul Urbanistic Zonal se invecineaza cu doua zone cu tipologii morfologice si
functionale diferite care au impact major asupra potentialului de dezvoltare a zonei.

e lLanord de strazile Semenicului si Andrei loachimescu se afla zone de locuinte individuale, amplasate
in marea majoritate pe loturi de dimensiuni medii, cu regim mic de inaltime si intensitate redusa de
ocupare (POT 25-35%) si utilizare a terenului (CUT <0,5).
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e La est, vest si sud terenurile se invecineaza cu proprietati provenite din dezmembrarea fostei
platforme industriale a Upetrom. Zona este caracterizata prin proprietati de mari dimensiuni (peste
9000 m?) specifice functiunilor industriale. Unele dintre ele au fost refunctionalizate in ultimii 10 ani
sau sunt in curs de refunctionalizare, transformandu-se in zone comerciale, iar altele au primit alte
functiuni (birouri de proiectare, sectie de politie) in timpul evolutiei platformei industriale. Din
platforma Upetrom, dupa transformarea propusa prin prezentul studiu de oportunitate, vor ramane
cu caracter industrial terenuri insumand cca 57000 m2. Acestea au insa un deficit de accesibilitate,
din cauza accesului dificil din strada Lupeni si a vecinatatii cu calea ferata.

Potentialul de dezvoltare al zonei este serios limitat si de echipamente majore de infrastructura de
transport:
e Magistrala de cale ferata 500.
e Pasajul peste magistrala mai sus mentionata care face legatura intre strada Democratiei si
bulevardul Bucuresti.

2.2. INCADRAREA in LOCALITATE

2.2.1. Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii
Zona studiata se afla in zona centrala a Municipiului Ploiesti.

Proiectul se va elabora pentru imobilele — terenuri si cladiri, situate Tn zona centrald a Municipiului Ploiesti,
in zona Garii de Sud, la adresa postala: Piata 1 Decembrie 1918, nr. 1. Aceste imobile fac parte din incinta
industriala ,Upetrom 1 Mai” ce ocupa mare parte din zona delimitatd de strazile Democratiei/B-dul Bucuresti
si Lupeni/Rafov, cca. 80 ha, la nord si la sud de magistrala de cale ferata 500.

Terenurile ce genereaza studiul de oportunitate se invecineaza pe latura de Est cu strada Lupeni si principalul
drum uzinal din cadrul platformei industriale, la Sud cu terenurile Cdii Ferate si cu hipermarketul Kaufland
(ce a facut parte din aceeasi platforma industriald), la Vest cu viaductul ce leaga bulevardul Bucuresti cu
strada Democratiei, cu Sectia 4 politie si cu sediul Institutului National de Cercetare Dezvoltare pentru Utilaj
Petrolier (ambele au facut parte platforma industriald), la nord cu strazile Semenic si Andrei loachimescu.

2.2.2. Relationarea zonei cu localitatea
Zona este direct accesibild prin intermediul retelei stradale si a serviciilor de transport in comun, puse la
dispozitie de T.C.E. Ploiesti, din majoritatea zonelor municipiului Ploiesti.

Zona beneficiaza de toate echipamentele edilitare (ap3a, canalizare, termoficare, alimentare cu energie
electrica si gaze naturale) si echipamente urbane: educatie (gradinita cu program prelungit nr. 32 si gradinita
Sfintii Arhangheli Mihail si Gavril, ambele aflate la 500 m. distanta, scoala G. Cosbuc aflata la cca. 500 metri),
sanatate publica (Spitalul Municipal si Spitalul Pediatric la cca. 2 km distantd), administratie publica.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Terenul este pozitionat in interiorul municipiului Ploiesti, intr-o zona cu un caracter marcant industrial, astfel
incat nu exista o corelatie intre zona studiata si elemente de cadru natural.
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Terenul se afla in interfluviul dintre raurile Dambu si Prahova, avand un relief plan cu mici variatii altimetrice
intre cotele 144 si 148 MN. Terenul nu se afla in banda inundabilad a raului Dambu.

Conform studiului ,,Raionare Geotehnica a Municipiului Ploiesti”, intocmit de catre S.C. Hidrogeo Tehnic
Proiect S.R.L. ca studiu de fundamentare al revizuirii PUG Ploiesti, terenul se afla Tntr-o zona cu pamanturi
bune de fundatie: argile si argile prafoase in zona de vest si pietrisuri in zona de est. Acest studiu general
este confirmat si de studiul geotehnic intocmit de catre AGISFOR, care a identificat in cele 4 foraje efectuate
urmatoarea stratigrafie: fundatiile cladirilor, argile prafoase (pana la 1,5 m adancime), pietris cu bolovanis
in masa prafoasa-argiloasa (pana la 3,5 m adancime), pietris cu bolovanis in masa nisipoasa — prafoasa -
cafeniu-galbuie (pana la 8,0 m adancime). Apa freatica a fost interceptata la adancimi de 3,1-3,5 metri. Apa
nu prezinta agresivitate fata de betoane si mortare.

2.4. CIRCULATIA

Traficul rutier major se realizeaza prin bulevardul Bucuresti - artera de categoria |, strada Democratiei - artera
de categoria Il, strada Lupeni - artera de categoria Ill. Traficul rutier local, pentru zonele de locuinte
invecinate, este asigurat de strézile Semenicului, A. loachimescu, Predelus si Siret. in dreptul terenurilor,
bulevardul Bucuresti se prezintd ca un viaduct cu latime de 17,5 metri (cate 2 fire de circulatie pe sens);
strada Democratiei ca o strada de 7 metri latime cu cate un fir pe sens, peste care se suprapun linii de
tramvai; strada Lupeni cu un profil de 15 metri, din care carosabilul de 7 metri latime are cate un fir pe sens.
Strazile Semenicului si A. loachimescu sunt infundate. Strada Semenicului are un profil de 4,5 metri, din care
2,5 carosabil si trotuare de cate 1 metru latime. Strada A. loachimescu are un profil de 12 metri, din care 6
metri carosabil, cu cate un fir pe sens, si trotuare de 4 metri pe partea nordica si 2 metri pe partea sudica.

Structura stradala este una organica, dezvoltata spontan pe scheletul drumurilor existente ante 1850, ce a
fost afectat de construirea cdii ferate. Trasarea bulevardului Independentei in anul 1881 si segmentarea
traseului de catre calea ferata, a facut ca strada Democratiei, fosta Bucurestiului/Regina Maria, sa isi piarda
din importanta pe care o avea in structura stradald a orasului. Realizarea viaductului ce dirijeaza traficul
nord-sud, pe ambele directii, din bulevardul Bucurestiului in bulevardul Independentei prin piata Garii.
Strazile, lipsa unui pasaj denivelat care sa lege strada Lupeni de strada Rafov si lipsa unei artere de dublaj a
cadii ferate, fac ca accesul la terenuri sa fie Tngreunat.

Circulatia pietonala in zond nu este importantd. Accesul din zona de sud a orasului se poate face prin
intermediul viaductului, iar in zona de nord prin intermediul strazii Democratiei, pe trotuarul din aliniamentul
vestic. Pe Strada Lupeni traficul pietonal este foarte scazut.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

n prezent terenurile de 101.599 m? (ce fac obiectul prezentei reglementiri) sunt ocupate de 54 de clidiri
industriale, cu diverse destinatii, cu o suprafatd construitd la sol de 57.766 m? - corespunzand unui
P.0.T.=56,8%. Suprafata construitd desfasuratd este de 66.244 m? corespunzand unui C.U.T.= 0,65. Pentru
accesul la cladirile si instalatiile aferente sunt amenajate drumuri uzinale si alei de acces in suprafata de
aprox. 10.940 m?, platforme betonate in suprafatd de aprox. 8.170 m?, alei si trotuare in suprafata de aprox.
4.820 m? (total 23.930 m?). Mare parte a restului terenului, reprezentat de curtile diverselor cladiri
industriale este ocupat de ruine ale instalatiilor industriale, fiind terenuri virane ndpadite de vegetatie
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spontana. in vederea construirii obiectivelor de investitii propuse, toate constructiile si instalatiile existente
vor fi demolate, iar terenurile libere de constructii vor fi ecologizate.

2.6. ECHIPARE EDILITARA

Tn conformitate cu avizele obtinute:

e Aviz ApaNova Ploiesti  nr.296 din 05.08.2019
e Aviz Distrigaz nr.314.216.266 din 08.08.2019
e Aviz ELECTRICA nr 7288 din 07.08.2019
e Aviz VEOLIA nr 19007084 din 19.08.2019

e Aviz TELEKOM_ nr 100-05-02-02-01-03-PH-1513din 20.08.2019
intreaga zona beneficiaza de echipare edilitara corespunzatoare, existand capacitati si puteri instalate.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Datorita descresterii activitatii industriale in ultimul deceniu al secolului al XX-lea, dar si dezafectarii a unora
dintre activitatile industriale dupa anul 2000, se poate presupune ca poluarea istorica a apei, solului si aerului
sunt de mic3 intensitate. Nivelul de contaminare va fi confirmat si de studiile hidro-geotehnice. in conditiile
in care se vor identifica focare de poluare, se vor programa lucrari de ecologizare.

in zon&, exista poluare fonicd importantd din cauza prezentei ciii ferate, cdii de rulare a tramvaiului si a
traficului auto pe pasaj, a carei valoare atinge nivele maxime de cca. 80dB (A) in zona Pietei 1 Decembrie
1918.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

n cadrul procedurilor consultare a publicului derulate la etapa aprobérii studiului de oportunitate, au fost
solicitate, de catre publicul prezent, solutionarea unor aspecte:

e Reglementarea structurii retelei de circulatie in zona in conformitate cu statutul de zona central3,
astfel incat sa se asigure siguranta circulatiei pietonale si auto.
e  Masuri de protectie a zonei de locuinte de la nord pentru asigurarea confortului urban.
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CAPITOLUL 3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
3.1.1. Studiu de trafic

Conform studiului de trafic realizat, implementarea temei program ,,are un impact nesemnificativ asupra
capacitatii de circulatie a celor mai apropiate intersectii.” Se propun o serie de masuri de imbunatatire a
retelei rutiere din zona:

e Realizarea unui pasaj de legatura intre rampa podului existent si terasa circulabild a obiectivului.

e Realizarea de lucrari de reparatii si modernizari pe strada Lupeni, din care se va realiza un acces
secundar.

e Extinderea strazii Andrei loachimescu si asigurarea legaturii ei cu strada Democratiei pe laturile

nordice si vestice ale obiectivului.

e Acces nou cu toate relatiile de pe strada Democratiei.

e Legaturd noua cu intersectia giratorie de la Kaufland.

e Completarea semnalizarii rutiere (indicatoare si marcaje), inclusiv cu indicatoare de orientare si

informare a participantilor la trafic la nivelul retelei de strazi.

3.1.2. Studiu de mediu

n baza evaludrii intocmite pentru factorii de mediu din tabelul de mai jos:

Factori de mediu

Impact potenrial

Masuri de prevenire/ minimizare a impactului
potengial

Calitatea aerului

Sistemul de ventilatie al parcarii subterane.

Sistemele de ventilatie si climatizare ale
centrului comercial si a cladirilor de birouri.

Productia de energie termica
intermediul centralelor termice.

prin

Traficul rutier pe drumurile din incinta
amplasamentului.

Traficul rutier la/ de la amplasamentul
aferent PUZ spre municipiul Ploiesti.

Asigurarea exploatarii instalatiilor ventilatie si
climatizare la parametrii tehnici proiectati.

Adoptarea de masuri organizatorice/  tehnice/
operationale de prevenire/ reducere a impactului
asupra calitatii aerului.

Controlul curateniei carosabilului drumurilor din
incinta aferenta obiectivelor propuse a se realiza
conform prevederilor PUZ.

n perioada de fun

Impactul prognozat asupra calitdtii aerului

ctionare

Minor advers, local, de lunga durata

Zgomot si
vibrarii

Functionarea instalatiilor/ echipamentelor
specific din dotarea obiectivelor aferente
proiectului de plan.

Exploatarea locurilor de parcare va conduce
la cresterea nivelului de zgomot cauzat de
traficul rutier, cu influente pentru eventualii
receptorii apropiati noilor zone de parcare
ale autovehiculelor.

Aplicarea celor mai bune tehnici disponibile si a
celor mai bune practici de management pentru a
minimiza, la sursa, zgomotul si vibratiile generate
de activitatile desfasurate pe amplasament, oriunde
acest lucru va fi posibil.

Monitorizarea eficacitatii masurilor de atenuare a
impactului tindnd seama de limitele impuse prin
reglementarile in vigoare.

Restrictionarea in zona a circulatiei unor categorii
de wvehicule in intervalele orare in care se
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inregistreaza un nivel al indicatorilor de zgomot
peste limitele admise
Impactul prognozat in perioada de functionare Minor advers, local, de lunga durata

Apele uzate generate pe amplasament in perioada de
Evacuarea apelor uzate menajere la reteaua | functionare se vor evacua la reteaua de canalizare
Calitatea apei publica de canalizare publicd, cu respectarea prevederilor HG nr. 352/
2005 privind modificarea si completarea HG nr.
188/2002 pentru aprobarea unor norme privind
conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor
uzate- NTPA 002-2005.

Evacuarea apelor pluviale in bazinul de | Apele pluviale colectate de pe suprafetele betonate,
retentie (alei de circulatie) vor fi preparate prin intermediul
unor separatoare de hidrocarburi, Tnainte de
evacuarea in reteaua publica de canalizare.

Impactul prognozat fin perioada de functionare Nu sunt forme de impact
Impact nesemnificativ.
Traficul auto intern. Spatiile de parcare vor fi dotate cu materiale

absorbante pentru colectarea in sistem uscat a
Scurgeri  accidentale de produse | eventualelor scurgeri accidentale de produse
Calitatea  solului, | petroliere( carburanti si lubrifianti) | petroliere (carburanti si lubrifianti).

subsolului  si  a | provenite de la autovehicule.
apelor subterane Verificarea periodica a retelei de canalizare din

Evacuarea necorespunzitoare a apelor
uzate menajere si a apelor pluviale

Gestionarea ~ necorespunzatoare a
deseurilor rezultate din activitatile
desfasurate pe amplasament.

incinta si a instalatiilor de pre epurare pentru apele
pluviale pentru asigurarea functionarii la parametrii
tehnici proiectati.

Gestionarea deseurilor generate pe amplasament se
va realiza cu respectarea prevederilor Legii nr.
211/2011 prind regimul deseurilor.

Impactul prognozat 1in perioada

de functionare

Este posibil sa se inregistreze un efect pozitiv global
ca urmare a imbunatatirii infrastructurii existente
si a construcgiei unei infrastructuri noi de
alimentare cu apa si canalizare cu respectarea
prevederilor legislatiei in vigoare.

Protectia asezarilor | Depozitarea necontrolata a

umane si a
obiective  de
public

altor | deseurilor care poate genera un
interes | impact estetic negativ.

Traficul rutier in incintd; Trama
stradala

Gestionarea corespunzatoare/ eficientd a deseurilor
cu respectarea prevederilor Legii nr. 211/2011
privind regimul deseurilor si ale Ord. MS nr.
119/2014 , astfel incét sa nu se pericliteze starea de
sandtate a populatiei si sd nu se creeze disconfort
rezidentilor din zona .

Adoptarea de masuri privind fluidizarea traficului
rutier in zond.

Impactul prognozat Tn perioada de funcrionare

Pozitiv/ neglijabil advers,
local, de lunga durata

Protectia asezdrilor umane si a altor obiective de interes public

In perioada de operare functiunile ce vor fi
implementate conform prevederilor PUZ vor avea
un impact pozitiv asupra conditiilor si activitatilor
economice locale manifestat prin:

Aducerea unui plus, din punct de vedere
arhitectonic, zonei studiate prin PUZ.

Crearea de noi locuri de munca atat pe durata
realizarii obiectivelor aferente proiectului de plan si
in perioada de operare.
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Cresterea valorii imobiliare a zonei.

Prin taxele si impozitele plitite aceste imobile vor
aduce un plus la bugetul Consiliului Local Ploiesti.

Impactul prognozat in perioada de funcrionare Porzitiv, de lungd durata
se poate afirma ca implementarea functiunilor conform PUZ , Construire centru comercial, locuire si

functiuni complementare, amenajare si construire zone tehnice, amenajare parcdri, amenajarea incintei cu
spatii verzi si plantate, alei carosabile si pietonale, platforme, imprejmuire, amplasare semnale publicitare,
bransamente utilitadti , organizare de santier, amenajare accesuri” , nu va produce efecte adverse
semnificative asupra mediului pe termen mediu si lung.

Ca urmare a masurilor ce se vor adopta pentru prevenirea si reducerea pe cat posibil a oricarui efect advers
asupra mediului in desfasurarea activitatilor care urmeaza a se realiza in zona aferenta proiectului de plan
se apreciazd cd impactul advers asupra mediului cauzat de functionarea activitdtilor propuse in zond va fi
redus.

Se precizeaza ca zona de amplasament aferenta proiectului de plan nu prezinta surse de poluare care sa
produca efecte sinergice, respectiv efecte nocive amplificate, astfel incat sa poata fi influentate in mod
semnificativ calitatea mediului in zona studiata prin P.U.Z..

3.1.3. Studiu de precoordonare retele
Sunt propuse modernizari ale infrastructurii edilitare pe strazile invecinate, care sa creasca confortul si
gradul de echipare a terenului ce a generat PUZ si a teritoriului Tnvecinat si sa asigure conditiile realizarii
proiectelor de infrastructura de circulatie asa cum sunt ele avizate de catre C.T.A.T.U. Municipiul Ploiesti,
Biroul Rutier al Politiei Ploiesti si Comisia de Circulatie a Municipiului Ploiesti.

1. Se propune desfiintarea conductei publice de alimentare cu apa PEID 75 pozata pe str. Semenicului,
inlocuirea acesteia cu o conducta publica PEID 125.

2. Realizare unui post de transformare 20/0,4 kV, care va fi amplasat pe str. Semenicului, in partea de
N a terenului care a generat P.U.Z.-ul.

3. Se propune desfiintarea tronsonului aerian al Magistralei IV Centru (2 x Dn 500), tronson cu o
lungime de cca. 100 m, cuprins intre lira de dilatare situata in fata intrarii la KAUFLAND si punctul
(situat sub pasajul auto, in fata intrarii la Sectia 4 Politie) de iesire al acestuia din subteran. Se
propune pozarea subterand a tronsonului respectiv, intre cele doud puncte sus-mentionate, pe
acelasi traseu.

3.1.4. Studiu de evaluare impactul la zgomot

Analiza acustica din studiul de impact a constat in identificarea cdilor de propagare a undelor
acustice In mediul ambient. Concluziile analizei au determinat recomandarea unor solutiilor optime de
reducere a zgomotelor, dupa cum urmeaza:

e Amplasarea de bariere acustice la limita nordica si estica UTR 1, pentru reducerea zgomotului
generat de desfasurarea activitatilor de aprovizionare marfa a centrului comercial. Acestea vor
avea inaltimea de 3,5 m si vor fi construite din panouri fonoabsorbante modulare.
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e Deoarece reducerea nivelului de zgomot a fost estimata pe cale analitica, dupa aplicarea masurilor
propuse va fi necesara o evaluare acustica a rezultatelor obtinute, prin masurarea nivelului de
zgomot la receptorii analizati.

3.1.5. Studiu de insorire
Pentru studierea efectelor asupra insoririi cladirilor invecinate au fost alese ,,un numdr de 34 puncte de
studiu, amplasate la cel mai de jos nivel cu incdperi de locuit al clddirilor existente (in general la parter)”
amplasate pe 24 cladiri cu functiunea locuinte aflate pe strazile Semenicului, loachimescu si Lupeni.

In urma aplicarii metodologiei de studiului se constata ca pentru incaperile de locuit analizate se
constata indeplinirea conditiilor de Tnsorire conform legislatiei in domeniu.

Prin urmare se apreciazd cd interventia propusd prin Planul Urbanistic Zonal indeplineste atdt cerintele
Ordinului Ministrului SGndtdtii nr.119/2014, cét si pe cele ale normativului NP-057/2002 ,, Normativ privind
proiectarea cladirilor de locuinte”, in privinta insorii spatiilor de locuit ale imobilelor invecinate.

3.2. PREVEDERI ALE PUG

Conform Plan Urbanistic General al

Municipiului Ploiesti, aprobat cu HCL nr.209
—___ CCri din 1999 si prelungit cu HCL = Ip”, functiunile
dominante sunt ,intreprinderi industriale
mari, mici si mijlocii de productie si servicii,
nenocive/nocive, depozite”, iar functiunile
complementare: ,,zone verzi de protectie,
servicii complexe, cdi de circulatie, parcadri
publice”. Utilizarile permise sunt: ,activitdti

productive poluante/ nepoluante, depozite si
anexe industriale, servicii pentru activitdati

CCri industriale, spatii verzi, plantatii de protectie,

circulatii, parcadri”.

Utilizarile interzise sunt: ,locuinte si institutii

publice, constructii pe parcele care nu

indeplinesc conditiile de suprafatd minimd si

CCR

front la stradd”.
Indicatorii urbanistici sunt: P.O.T. =35%, C.U.T.= 1,05,;
Retragerile minime obligatorii sunt: ,22,5 ml. fatd de axul strdzii Democratiei si 10,5 ml. fatd de axul strazii

Lupeni”.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Avand n vedere situarea centrald in Municipiul Ploiesti si antropizarea totala a zonei, nu exista posibilitati
de valorificare ale cadrului natural. Se vor lua toate masurile necesare pentru a se propune solutii de fundare
corespunzatoare structurii geologice a terenului.
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3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

3.4.1. Trafic auto

Se vor extinde si moderniza strazile Semenicului si A. loachimescu prin reglementarea legaturii intre acestea,
la limita nordica a terenurilor ce au generat P.U.Z. De asemenea, in cazul in care exista reglementata
proprietatea publica Tn zona garajelor din capatul strazilor loachimescu, Predelus si Siret, se va reglementa
crearea unei legaturi auto din strada nou propusa catre nord.

n vederea asigurarii accesului din zona de nord a orasului pe strada Democratiei, se va realiza, la vest de
viaduct o intersectie cu o configuratie care sa permita fluenta traficului spre si dinspre obiectivele de
investitie propuse. In vederea asigurarii accesului din zona de sud a orasului si a fluidizarii traficului pe relatia
de iesire spre nord, se va realiza din rampa nordica a viaductului, o pasareld pentru circulatia auto si
pietonala (cu cate un fir de circulatie pe sens) ce va conecta, direct, rampa pasajului cu terenurile ce au
generat S.0O.

in piata 1 Decembrie 1918 amenajarea circulatie publice se va realiza in conformitate cu prevederile Planului
Urbanistic Zonal ,MODIFICARE PUZ ZONA GARII DE VEST - ARTERA DE LEGATURA SUD-VEST”, aprobat cu
HCL 112 din 27.03.2015, detaliat prin proiectele: "Asigurarea mobilitatii traficului prin prelungirea legdturii
rutiere si de transport public intre Gara de Sud si Gara de Vest (strada Libertdtii, inclusiv lucrdri de reabilitare
a domeniului public al pietelor gdrilor, et .I" — aprobat prin H.C.L.nr.546/03.12.2018 si "Asigurarea mobilitdtii
traficului prin prelungirea legdturii rutiere si de transport public intre Gara de Sud si Gara de Vest (strada
Libertdtii, inclusiv lucrdri de reabilitare a domeniului public al pietelor gdrilor, et. II"- aprobat prin
H.C.L.nr.54703.12.2018. Deoarece terenurile sunt parte a domeniului si sunt Tnregistrate ca spatii verzi, deci
in conformitate cu prevederile legale modificare lor nu este posibild, modul de detaliere a acestora nu este
prezentat in prezenta documentatie.

Se va organiza circulatia prin rondul de acces la hipermarketul Kaufland, astfel incat, sa se evite conflictele
la intrarea in cele 3 incinte comerciale.

Se va reamenaja pe cat posibil accesul din strada Lupeni pentru a corespunde nevoilor de trafic de
aprovizionare generate.

Se va reglementa, in conformitate cu avizul M.A.l., un acces facil si corect dimensionat catre Sectia 4 Politie.

in afara ariei de reglementare a P.U.Z., in zona de sud-est a terenurilor ce au generat P.U.Z., s-a studiat
posibilitatea realizarii unui pasaj care sa faca legatura cu zona de la sud de CF, conform solicitarilor din
C.T.A.T.U. Municipiul Ploiesti, sedinta din 19.10.2018 (conform adresei nr. 307506 din 30.10.2018). Se poate
realiza un pasaj suprateran, cu cate un fir de circulatie pe sens, in conditiile realizarii unui parteneriat intre
Primaria Municipiului Ploiesti si S.C. Upetrom 1 Mai S.A. in vederea utilizarii drumurilor de incinta din
incintele de nord si de sud pentru tranzitul publicului.

Accesul catre terenurile inregistrate sub nr. cadastral 134211 si 133974 se va face din strada Lupeni. Accesul
la terenul inregistrat sub nr. cadastral 132427 se va face prin intermediul drumului de servitute inregistrat la
nr. cadastral 133548. Pentru conformarea accesului acestuia din strada Lupeni, se va transfera o suprafata
de 40 m din terenul cu nr. cadastral 123048 catre terenul nr. cadastral 133548.
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3.4.2. Transport velo

Sunt propuse, la recomandarea Biroului Rutier al Politie municipiului Ploiesti, benzi de biciclete in lungul
strazilor loachimescu si Semenic si pe zona pe care se propune conectare acestora, care sa permita atat
tranzitul est-vest (dinspre cartierul Lupeni spre zona Garii de Sud) dar si realizarea unei conexiuni cu investitia
propusa prin amenajarea, la faza autorizatiei de construire a unei zone de parcare biciclete ce va servi centrul
comercial).

3.4.3. Transport public
Se propune amplasarea, in apropierea accesului principal din strada Democratiei, a unei noi statii de tramvai.
Aceasta propunere va fi supusa avizarii T.C.E. Ploiesti.

3.4.4. Traficul pietonal
Se propune amenajarea pietonald si peisajerad a zonei de langa si de sub viaduct, asigurandu-se prelungirea
parcului Garii spre est.

3.4.5. Parcarea si stationarea autovehiculelor

Parcarea si stationarea autovehiculelor se va realiza doar in interiorul terenurilor proprietate privata. Se vor
realiza zone de descarcare marfa, platforma de parcare, parcaje subterane si, in cazul centrului comercial,
se va amenaja un parcaj pe acoperisul acestuia. Se vor dimensiona parcajele aferente centrului comercial si
ansamblului multifunctional conform prevederilor R.G.U.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Prin conversia incintei industriale se urmareste crearea a trei U.T.R.-uri cu functiuni distincte:

U.T.R. 1 = IS, in suprafata de 89.660 m?, cu functiunea de centru comercial, C.U.T.max.=1,2, P.O.T. max. =
75%, indltime max.=30 m, Regim de inaltime maxim P+M+1E+E.th., cu un subsol partial sau total;

U.T.R. 2 - M, in suprafatd de 5.733 m?, zona mixta cu functiuni: birouri, servicii, comert si locuinte colective,
C.U.T.max.=3.0, P.O.T. max. = 65%, inaltime max.=40 m, regim de Tnaltime maxim P+12, cu posibilitatea
amplasarii unui accent de Tnaltime de max. 60 m. (regim maxim de inaltime P+18), cu unul pana la trei
subsoluri,

U.T.R. 3 -TE, in suprafatd de 1.050m?, cu functiunea de echipamente edilitare, C.U.T.max.=1,05, P.O.T. max.
= 60%, inaltime max.=6 m, Regim de inaltime maxim P+1, cu un subsol partial sau total;

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Zona dispune de o echipare edilitara foarte buna. Vor fi propuse masuri de modernizare si imbunatatire a
echiparii edilitare de care vor beneficia si zonele construite invecinate. De asemenea strada reglementata
pentru legdtura intre strada loachimescu si strada Semenicului va fi dotatd cu retele edilitare care sa
deserveasca atat zona de echipamente edilitare propusa, cat si locuintele individuale Tnvecinate.



- PSB
~Ll |y
WESTERN OUTDOOR airetg AC
s.C. s.r.l. Certificat Nr.6923
s LTS
str. Stanislav Cihoschi nr. 12, etaj 1, Sector 1, Bucuresti, tel/fax (+4) 021 2303037, 021 2303898
www.wod.ro, e-mail: office@wod.ro, J40/25546/1994, CIF: RO 6645898

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Se vor amenaja spatii verzi in conformitate cu prevederile R.G.U., minim 5% din suprafata fiecarui UTR in
parte.

La viitoarea limita de nord a UTR-urilor U.T.R. 1 = IS si U.T.R. 2 = M se vor amenaja in vecinatatea
aliniamentului stradal, pe toata deschiderea acestuia fata de zonele de locuit din strada Semenicului,
respectiv, loachimescu perdele de protectie, alcatuite din arbusti foiosi (de exemplu speciile Cornus mas,
Lonicera tatarica, Sambucus nigra) si arbori de talia a 3-a (de exemplu Acer campestre, Acer tataricum,
Robinia pseudocacia, Carpinus betulus).

Spatiile verzi de aliniament prevazute in lungul strazii Semenic si loachimescu vor fi plantate cu arbori de
talia a 2-a.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

in vederea realizirii obiectivelor de investitii este reglementat, pentru realizarea intersectiei de acces in
ansamblul din strada Democratiei, se defineste Obiectul de Utilitate Publica nr. 1, in suprafata totala de 482
m? ce va afecta urmatoarele terenuri:

e cu o suprafata de 241 m?, terenul cu nr. cadastral 144822, proprietate a SC Upetrom 1 Mai SRL,
e cu o suprafata de 224 m?, terenul cu nr. cadastral 145200, proprietate a LIDL,
e cuosuprafata de 17 m?, terenul cu nr. cadastral 135968 proprietate a Kaufland.

in vederea realizirii obiectivelor de investitii este reglementat, pentru realizarea conexiunii intre strada
loachimescu si strada Semenic, se defineste Obiectul de Utilitate Publica nr. 2, in suprafata totald de 4875
m?2. Intreaga suprafatd de teren este in proprietatea S.C .Upetrom 1 Mai S.R.L. si S.C. Upetrom 1 Mai Trading
S.R.L.

Toate costurile necesare realizarii obiectivelor de investitii vor fi suportate de catre initiatorul documentatiei
de urbanism.

CAPITOLUL 4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE
4.1. INSCRIEREA DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE iN PUG

4.1.1. Strategia de dezvoltare urbana

Terenurile pentru care se initiaza P.U.Z., sunt din punct de vedere urban si functional, un vestigiu al unei
etape de evolutie urbana si economica a perioadei 1850-1950, in dezacord cu evolutiile contemporane.
Schimbarea masiva, n anii 2000, a tipologiei urbane prin inlocuirea, desfiintarea si inlocuirea doar partiala a
functiunilor industriale, a condus la scaderea atractivitatii zonei, in contradictie cu conditiile urbane foarte
bune: proximitatea Bulevardului Independentei si a Garii de Sud, accesibilitate buna datorata mijloacelor de
transport de mare capacitate din zona, legatura facild din punct de vedere pietonal si auto cu zona de sud a
orasului, prin intermediul viaductului.

Se propune ca strategie de dezvoltare urbana, conversia functionald a incintei industriale existente prin
dezvoltarea unui pol de atractie si interes urban la nivelul intregii zone de sud a orasului, ih acord cu
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potentialul de dezvoltare al terenului, dar si tinand cont de restrictiile generate de relatia speciala cu
elementele de cadru construit, urmarind:
1. Reglementarea modalitatii de construire, in vederea obtinerii unei volumetrii si a unei imagini
urbane care sa sustina dezvoltarea zonei.
2. Dezvoltarea infrastructurii stradale, reglementarea optima a accesurilor auto si pietonale catre toate
proprietatile din zona.
3. Propunerea tuturor masurilor de dezvoltare a infrastructurii edilitare, necesare conversiei
functionale a zonei.
4.1.2. Prognoza de compozitie urbana
Pentru a raspunde dezideratelor temei program, se propune realizarea centrului comercial care, impreuna
cu hipermarketul Kaufland si cu supermarketul LIDL, sa ofere locuitorilor din zona de sud a orasului o gama
variata de servicii, conturand un pol de dezvoltare vecin Garii de Sud. Cladirea centrului comercial va fi
amplasata, astfel incat, impreuna cu celelalte doua magazine, sa formeze o curte comuna usor accesibila,
care sa permita distribuirea traficului auto si pietonal. Ansamblul mixt, cu birouri si locuinte colective, va fi
amplasat in zona de est, astfel incat, sa pastreze tipologia de locuire a zonei din vecinatatea strazii Lupeni.
Volumetria propusa va functiona ca un reper pentru centrul comercial, perceptibil din zona de sud-est a
orasului, dar si ca un reper urban marcand prin Tnaltime accesul pe cale ferata dinspre Moldova.
Indicatorii de urbanism propusi conduc la conditii generale de ocupare si utilizare a terenului similare cu cele
reglementate prin P.U.G..
U.T.R. 1 - CENTRU COMERCIAL, conform zona IS ,institutii publice, servicii si functiuni de interes general”,
in suprafatd de 89.660 m?, cu functiunea de centru comercial, C.U.T.max.=1,2, P.O.T. max. = 75%, inaltime
max.=30 m, Regim de Tnaltime maxim P+M+1E+E.th. si un subsol partial sau total;
U.T.R. 2 = ANSAMBLU MIXT, conform zona M ,,zona mixta locuinte colective si servicii”, in suprafata de
5.733m?, zona mixta cu functiuni: birouri, servicii, comert si locuinte colective, C.U.T.max.=3.0, P.O.T. max.
= 65%, nadltime max.=40 m, regim de Tnaltime maxim P+12, cu posibilitatea amplasarii unui accent de
indltime de max. 60m (regim maxim de fnaltime P+18) cu unul pana la trei subsoluri;
U.T.R. 3 - ECHIPAMENTE EDILITARE conform zona TE ,,zona echipamente edilitare”, in suprafata de 1.050
m?, cu functiunea de Echipamente edilitare, C.U.T.max.=1,05, P.O.T. max. = 60%, indltime max.=6 m, Regim
de Tnaltime maxim P+1, cu un subsol partial sau total.

4.1.3. Amplasarea fata de vecinatati
Cladirile ce pot fi construite in U.T.R. 1 vor fi amplasate la distante minime de:

24,3 metri de cladirile de locuit existente pe strada Semenicului,
31,8 metri fata de cladirile de locuit din strada A. loachimescu,
40 metri fata de fostele cladiri administrative ale Upetrom 1 Mai din strada Lupeni, in prezent fara
utilizare, aflate pe parcela cu nr. cadastral 134211,
29,2 metri fata de cladirile proprietate ale Axon SRL (productie constructie metalica si produse din
polimeri) , Flexon SRL (productie constructie metalica), aflate pe parcela cu nr. cadastral 133974,
28,8 metri fata de hala industriala, proprietate a Upetrom 1 Mai, in prezent fara activitate, aflata pe
parcela cu nr. cadastral 132427.

Cladirile ce pot fi construite in U.T.R. 2 vor fi amplasate la distante minime de:

e 25,4 metri fata de cladirile de locuit din strada A. loachimescu,
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e 35,4 metri fata de fostele cladiri administrative ale Upetrom 1 Mai din strada Lupeni, in prezent
fara utilizare, aflate pe parcela cu nr. cadastral 134211,
e 23,9 metri fata de cea mai apropiata cladirile de locuit inregistrata in bazele de date ale OCPI din
strada Lupeni (nr. 133).
Cladirile ce pot fi construite in U.T.R. 3 vor fi amplasate la distante minime de:

e 36,7 metri fata de cladirile de locuit existente pe strada A. loachimescu,
e 8,9 metri fata de cladirile de locuit existente pe strada Semenicului.

4.2. PRIORITATI DE INTERVENTIE

Principalele prioritati de interventie vor fi:
e Realizare centru comercial;
e Realizare ansamblu mixt;
e Realizare infrastructura de transport: pasaj de legatura cu podul, artera de legatura in zona de nord,
modernizare zona de acces din strada Lupeni;
e Executare lucrari de infrastructura necesare;
e Amenajare spatii interioare si zona adiacenta, astfel incat, sa sustina investitiile propuse.

4.3. APRECIERI ALE ELABORATORULUI PUZ ASUPRA PROPUNERILOR

4.3.1. Consecintele economice

Prin conversia incintei industriale se vor imbunatati conditiile economice si sociale din zona. Astfel, din punct
de vedere economic, inlocuirea zonei industriale existente, printr-o zona cu functiuni mixte asa cum este
propus prin prezenta documentatie, va produce, intre altele, urmatoarele efecte:

e va aduce un supliment de venituri bugetare pentru administratia publica locala, rezultat din
cresterea impozitelor pe proprietate si activitatii economice (TVA, impozite pe salarii, impozitarea
chiriilor, a spatiilor comerciale);

e va aduce functiuni noi care vor genera, prin imbunatatirea perceptiei asupra zonei, o revitalizare a
comertului si a serviciilor din zona;

e vor fi create locuri de munca pentru personalul comercial si auxiliar al ansamblului, cca. 1500-2000
de angajati in comert si servicii;

4.3.2. Consecinte sociale

Din punct de vedere social conversia functionala a incintei industriale propuse va contribui la procesul de
revitalizare al zonei, caracterizata prin prezenta masiva (volumetric si functional) a unui fond construit
industrial si afectata de prezenta poluatoare si disruptiva a caii ferate.
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CAPITOLUL 5. Bilant teritorial:
BILANT TERITORIAL PUZ
PROIECT PIATA 1 DECEMBRIE 1918, NR. 1, MUNICIPIUL PLOIESTI, JUDETUL PRAHOVA
EXISTENT PROPUS
CRITERIU M2 % M2 %
1 Terenurireglementate 101599 100% 101599 100%
din care:
Ip ,,zona unitdti industriale mari, intreprinderi de constructii,
2 | depozite - industrie poluantd,” 101599 100% 0 0%
3 | IS ,institutii publice, servicii si functiuni de interes general ”- UTR1 0 0% 89660 88.2%
4 | M ,zona mixtd locuinte colective si servicii” - UTR2 0 0% 5733 5.6%
5 | TE ,zona echipamente edilitare” — UTR3 0 0% 1050 1.0%
6 | Circulatii publice 0 0% 5156 5.1%
EXISTENT PROPUS
CRITERIU M2 % M? %
Terenuri proprietate publica 0 0.0% 5116 5.0%
Terenuri proprietate privata 101599 | 100.0% 96483 95.0%
din care
1 | Suprafata construita la sol 57766 | 56.86% 71602 74.2%
2 | Suprafata spatii verzi 0 0% 5553 5.8
3 | Suprafata terenuri destructurate, poluate 19903 | 19.59% 0 0.0%
4 | Suprafata drumuriincintd, alei pietonale 23930 | 23.55% 19328 20.0%
CRITERIU EXISTENT PROPUS
5 | Suprafata construita desfasurata 66244 125894
Regim de inaltime P+3 P+12
ndltime maxima a cladirilor 14 m. 40 m.
CRITERIU EXISTENT PROPUS
8 | P.O.T. UTR S-9 =35% U.T.R.-IS =75%
U.T.R.-M =65%
U.T.R.-TE =60%
9 | C.U.T. UTR S-9 =1,05 U.T.R.-IS =1,2
U.T.R.-M =3,0
U.T.R.-TE =1,05
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BILANT TERITORIAL U.T.R. 1 - CENTRU COMERCIAL, CONFORM ZONA IS ,,INSTITUTII PUBLICE,
SERVICII SI FUNCTIUNI DE INTERES GENERAL ”

Criteriu M? procent
1 | Suprafata totala U.T.R. 89660 100.00%
2 | Suprafata construita maxim 67245  75.00%
3 | Suprafata circulatii auto, pietonale, platforme, parcari la sol minim 17932  20.00%
4 | Suprafata spatii verzi organizate/ amenajate in incinta* minim 4483 5.00%

BILANT TERITORIAL UTR 2 - ANSAMBLU MIXT, CONFORM ZONA M ,ZONA MIXTA LOCUINTE
COLECTIVE Sl SERVICII”

Criteriu M?  procent

1 | Suprafata totala U.T.R. 5733 100.00%

2 | Suprafata construita maxim 3726  65.00%

3 | Suprafata circulatii auto, pietonale, platforme, parcari la sol minim 1147  20.00%

4 | Suprafata spatii verzi organizate/ amenajate in incinta* minim 860  15.00%
NOTA | * dar nu mai putin de 2m?/ locuitor

BILANT TERITORIAL U.T.R. 3 ECHIPAMENTE EDILITARE CONFORM - TE ,,ZONA ECHIPAMENTE
EDILITARE"”

Criteriu M?  procent

1 | Suprafata totala UTR 1050 100.00%

2 | Suprafata construita maxim 630 60.00%

3 | Suprafata circulatii auto, pietonale, platforme, parcari la sol minim 210 20.00%

4 | Suprafata spatii verzi organizate/ amenajate in incinta minim 210 20.00%
intocmit

Arh. Bogdan Branescu



